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L’inflation pousse la Banque du Canada  
à envisager des hausses de taux 
Un facteur important à considérer pour les renouvellements de prêts hypothécaires

L’inflation est le sujet économique de l’heure depuis la deuxième moitié de 2021. Selon les dernières données  
de l’indice des prix à la consommation (IPC) au Canada, l’inflation s’est établie à 5,1 % sur un an en janvier.  
C’est première fois depuis 1991 que l’inflation dépasse les 5 % au Canada. Si l’augmentation des prix se fait 
sentir dans l’ensemble du panier de biens et de services qui compose l’IPC, les Canadiens, en particulier ceux  
qui ont un prêt hypothécaire, doivent s’attendre à voir encore grimper leurs coûts de logement.

En quantité modérée, l’inflation est une bonne chose. Mais si elle s’emballe, elle 
devient un souci pour la Banque du Canada, dont la fourchette d’inflation cible 
va de 1 à 3 %. Le gouverneur de la Banque du Canada, Tiff Macklem, a déclaré 
le 9 février dernier que l’économie avait besoin de taux d’intérêt plus élevés 
pour tempérer la croissance des dépenses et ramener la demande au même 
niveau que l’offre. « Nous avons aussi convenu de l’importance de garder les 
attentes d’inflation bien ancrées. En effet, si elles venaient à se désancrer, le 
prix à payer pour ramener l’inflation à la cible d’inflation serait beaucoup plus 
élevé. » Pour ces deux raisons, la banque a signalé on ne peut plus clairement 
une trajectoire à la hausse pour les taux d’intérêt.

La table est donc mise pour une série de hausses des taux d’intérêt par 
la Banque du Canada en 2022 et au début de 2023. D’après les données 
recueillies par Bloomberg, en date du 22 février, les marchés prévoyaient 
sept hausses de taux commençant en mars et s’attendaient à voir le taux du 
financement à un jour de la Banque du Canada passer de 0,25 % à 2 % d’ici 
la fin de l’année. Il reste à voir si la Banque du Canada interviendra comme les 
marchés s’y attendent. Néanmoins, nous croyons que le taux du financement 
à un jour montera, dans le cours de 2022, bien plus haut que son niveau 
actuel, qui est extrêmement faible.

Les emprunteurs devraient donc s’attendre à voir les taux hypothécaires suivre 
la même courbe. Selon la Société canadienne d’hypothèques et de logement 
(SCHL), le taux moyen des prêts hypothécaires conventionnels de cinq ans 
au Canada était de 3,44 % en janvier 2022, avant les réductions consenties 
aux emprunteurs (source : Statistique Canada, Tableau 34-10-0145-01 de la 
SCHL). Depuis 1992, le taux des prêts hypothécaires conventionnels de cinq 
ans est en moyenne de 3,2 % plus élevé que le taux du financement à un jour 
de la Banque du Canada. Si l’on se fie aux attentes des marchés, pour qui le 
taux de la banque centrale devrait se situer à 1,75 %, le taux hypothécaire sur 
cinq ans serait donc de 5,2 % à la fin de l’année. (Voir le graphique 1)
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Les données de la SCHL indiquent que, au troisième 
trimestre de 2021, 53 % des Canadiens qui étaient 
propriétaires avaient un prêt hypothécaire, ce qui 
représentait 29,6 % de l’ensemble des Canadiens.  
La valeur moyenne des nouveaux prêts hypothécaires  
était alors de 365 000 $ et le solde à rembourser moyen,  
de 240 000 $.

Si nous supposons un solde hypothécaire moyen de  
240 000 $ et calculons un amortissement sur 15 ans,  
la différence entre 3,44 % et 5,2 % représente des coûts 
d’intérêts supplémentaires de 38 370 $ sur la durée 
restante du prêt. (Voir le graphique 2) En 2019, 74 %  
des prêts hypothécaires étaient à taux fixe, et la durée  
la plus répandue était de 5 ans.

En 2017, la Banque du Canada avait commencé à relever 
ses taux à la suite des mesures restrictives appliquées à 
l’assurance hypothécaire lors de la chute des prix pétroliers 

de 2014-2016. Pourtant, à la différence des attentes 
actuelles, la Banque du Canada a relevé ses taux deux 
fois en 2017 pour les porter de 0,5 % à 1,0 %. Selon une 
distribution normale des renouvellements hypothécaires, 
il en résulterait que 20 % des prêts hypothécaires seraient 
à renouveler en 2022, et si les attentes des marchés sont 
justes, les taux au renouvellement devraient être plus élevés 
qu’il y a cinq ans.

De plus, 26 % des emprunteurs hypothécaires ont 
opté pour un taux variable. Ces taux sont susceptibles 
d’augmenter régulièrement quand la Banque du Canada 
s’engagera dans son parcours de normalisation des taux 
pour combattre l’inflation.

Les Canadiens dépensent déjà davantage pour l’essence 
et l’alimentation, et ils doivent se préparer à dépenser 
davantage aussi pour leur prêt hypothécaire.

Graphique 1 : Quelle direction les taux hypothécaires prendront-ils?
Taux du financement à un jour de la Banque du Canada vs taux des prêts hypothécaires conventionnels  
1992-2022 (avec prévisions)
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Graphique 2 : Différence du coût en intérêts – Prêt hypothécaire de 240 000 $, amortissement de 15 ans
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Le présent commentaire est publié par IG Gestion de patrimoine. Il reflète les vues de nos gestionnaires de portefeuille et est offert à titre d’information générale 
seulement. Il ne vise pas à prodiguer des conseils de placement ni à faire la promotion d’un placement donné. 

Ce commentaire pourrait renfermer des renseignements prospectifs qui décrivent nos attentes actuelles ou nos prédictions pour l’avenir ou celles de tiers. Les 
renseignements prospectifs sont de par leur nature assujettis entre autres à des risques, incertitudes et hypothèses pouvant donner lieu à des écarts significatifs 
entre les résultats réels et ceux exprimés dans les présentes. Ces risques, incertitudes et hypothèses comprennent, mais sans s’y limiter, les conditions générales 
économiques, politiques et des marchés, les taux d’intérêt et de change, la volatilité des marchés boursiers et financiers, la concurrence commerciale, les 
changements technologiques, les changements sur le plan de la réglementation gouvernementale, les changements au chapitre des lois fiscales, les poursuites 
judiciaires ou réglementaires inattendues ou les catastrophes. Veuillez soigneusement prendre en compte ces facteurs et d’autres facteurs et ne pas accorder 
une confiance exagérée aux renseignements prospectifs. Tout renseignement prospectif contenu aux présentes n’est valable qu’au 28 février 2022. Il ne faut 
pas s’attendre à ce que ces renseignements soient mis à jour, complétés ou révisés en raison de nouveaux renseignements, de circonstances changeantes, 
d’événements futurs ou autrement. Les marques de commerce, y compris IG Gestion de patrimoine et IG Gestion privée de patrimoine, sont la propriété de 
la Société financière IGM Inc. et sont utilisées sous licence par ses filiales. La Compagnie de Fiducie du Groupe Investors Ltée est une société de fiducie sous 
réglementation fédérale ainsi que le créancier hypothécaire. Les prêts hypothécaires sont offerts par l’intermédiaire de la Société de gestion d’investissement, 
I.G. Ltée*. Toute demande de renseignements sera transmise à un spécialiste en planification hypothécaire (en Ontario, à un agent en hypothèques, au Québec,  
à un courtier hypothécaire et au Nouveau-Brunswick et en Nouvelle-Écosse, à un courtier en prêts hypothécaires).

* Inscrite en Ontario et en Nouvelle-Écosse comme maison de courtage d’hypothèques (Ont. : permis 10809, N.-É. : permis 3000240) et comme administrateur 
d’hypothèques (Ont : permis 11256, N.-É. : permis 3000232), au Québec, comme cabinet de services financiers (permis 2400376104) et au Nouveau-
Brunswick, comme maison de courtage d’hypothèques.
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